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revisionsberattelse



Kallelse till Brf Tornsvalans
Ordinarie foreningsstimma 2025

Mindagen 26 maj 2025 i Gemensamhetslokalen Axel Wennergrens Vig 16

Program:

17.30 Mingel och kaffe och tirta
18.00 Hur vi kan spara pa energikostnaderna i foreningen

(Pontus Roseen och Joanna Weiss fran EKR (Energiochklimatradgivningen.se)*
18.30 Foreningsstimma

DAGORDNING for stimman (i enlighet med foreningens stadgar antagna 2024):

Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlingd)
Staimman 6ppnas

Val av ordférande vid stimman

Anmélan av ordforandens val av sekreterare

Faststdllande av dagordningen

Val av tva justeringsmaén att tillsammans med ordférande justera protokollet, samt
rostridknare

7. Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisionsberéttelsen

10. Faststdllande av resultat- och balansrikningen

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust

13. Beslut om antal styrelseledaméter

14. Beslut om arvoden

15. Val av styrelseledamoter

16. Val av revisor och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Ovriga idrenden, vilka angivits i kallelsen

19. Avslutande av stimman

SN s W=

Dokument som bildggs kallelsen och dven finns pa véar hemsida:
Arsredovisning for 2024

Valberedningens forslag till styrelse 2025-2026

Inga motioner har i dr inldmnats till stdmman.

* Energirapporten som Pontus Roseen och Joanna Weiss frdan Energi- och klimatradgivningen gjort
for Brf Tornsvalan finns pa hemsidan. Den kan dven fas i papperskopia fran styrelsen for den som dr
intresserad och inte har tillgang till hemsidan.

Tyreso 1 12 maj 2025

Styrelsen for Brf Tornsvalan



Valberedningens forslag for 2025

Ordinarie ledamoter

Jonathan Bjerkensjo (omval, 1 ar)
Roland Erikson (omval, 1 ar)
Roger Gertzén (omval, 2 ar)

Emma Lund (omval, 2 ar)

Ordinarie ledamoter som kvarstar sedan 2024

Alvin Vedin (invald pa 2 ar 2024)
Christina Gustafsson (invald pa 2 ar 2024)

Ralph Mond (invald pa 2 ar 2024)

Arets valberedning

Paivi Heinonen

Peter Arvidsson
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ARSREDOVISNING 2024
Brf Tornsvalan



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Tornsvalan, med séte i Tyresd, far harmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter och
lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldagenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 januari 2025.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvades av Skanska Mark och Exploatering AB, den 6 november 2003, del av fastigheten

Jarnet 7 1 Tyres6 kommun. Fastighetsforrittning avslutades den 8 februari 2005 och fastigheten har fatt
beteckningen Jarnet 8. Fastighetens areal uppgér till 6 794 kvm. Beslut har ocksa erhallits av Tyreso
kommun att kommunen inte kommer att utnyttja sin forkopsritt eller pakalla provning av
forvarvstillstdnd.

Foreningen har genom nybyggnation uppfort 59 st bostadsrittslagenheter i flerbostadshus.
For nybyggnationen tecknades ett totalentreprenadkontrakt med Skanska Sverige AB

den 6 november 2003.

Tillagg till entreprenadkontrakt har tecknats 13 augusti 2004.

Foreningen disponerar dven 59 st parkeringsplatser med eluttag for motorvéarmare.

Pé foreningens mark finns sophus for kéllsortering och ett cykelforrad.

Ligenhetsfordelning:

19 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok

5 st 4 rum och kok

Den totala bostadsarean ar 3 738 kvm.

Fastighetsforsédkring
Byggfelsforsakring dr tecknad hos Forsékrings AB Bostadsgaranti.
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa.
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Gemensamhetsanlédggningar

Foreningens fastighet ingér i en gemensamhetsanldggning avseende bl a gronytor, gangvéigar, ledningar
och géstparkering samt gemensamhetslokal. Gemensamhetsanldggningen delas med tva andra
bostadsrittsforeningar, Brf Bjorktrasten och Brf Silvertdrnan.

Gemensamhetsanldggningen forvaltas av deldgarforvaltningen. Ansvaret i deldgarforvaltningen ar
uppdelat enligt foljande: Brf Tornsvalan ansvarar for sommarunderhall, Brf Bjorktrasten ansvarar for
vinterunderhall och Brf Silvertarnan for gatubelysningen.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar full fastighetsavgift som ar 2024 uppgar till 1 630 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 77 200 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 59 000 000 kr och markvardet
18 200 000 kr. Viardear ar 2004.

Ekonomisk férvaltning
Avtal avseende ekonomisk forvaltning &r tecknat med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Avtal avseende fastighetsskotsel dr tecknat med Ekstroms Allservice AB.

Avtalet 16per tillsvidare med sex ménaders uppsagningstid.
Avtal avseende stiddning &r tecknat med Virvelvind Nowak HB.
For hissunderhéll och reparationer har féreningen avtal med Nacka Hiss.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
23 augusti 2004.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 981 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Foreningen har upprittat underhéllsplan for framtida planerat underhéll. Avsittning till fond for yttre

underhéll ska enligt underhallsplanen goras med 596 000 kr per ar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 juni 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Ralph Mono

Christina Gustafsson

Alvin Vedin

Jonathan Bjerkensjo
Roland Ericson
Roger Gertzén
Emma Lund

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsakring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisor
Emilie Bavner
KPMG AB

Valberedning
P4ivi Heinonen
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Vi har under 2024 bundit om tre av vara fyra lan. Det fjarde lanet 16per ut 20250930. Det blev dock
ingen storre fordndring pa var snittrdnta som innan omldggningen lag pa 3,65%. Vid offertlaget skulle
snittrantan bli ca 3,32%. Den blev nagot ldgre da rantan hann ga ner lite till.

Under aret har radonmitning pabdrjats och fortsétter in en bit pa 2025. Mitningen genomfors
tillsammans med féreningens samarbetspartner Fastum som ansvarar for genomforande och
slutrapportering till ansvariga myndigheter.

Foreningen har dven under aret bytt samtliga belysningarmaturer i allmidnna utrymmen och entréer till
LED-utférande. lochmed detta har vi fatt en mer driftséker ljusmiljo med en ldgre energiforbrukning.
Foreningen har dven bytt cirkulationspump som betjanar fastighetens VS-system. Den nya pumpen &r i
tvillingutforande for att motverka oonskade driftstopp.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 78 (78) medlemmar. Under aret har 7 (0) medlemmar tilltratt samt 6 (0)
medlemmar uttritt ur féreningen vid 5 (0) 6verlatelser med ett snittpris pa 45 890 (0) kr/kvm.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3594 3589 3151 3418
Resultat efter finansiella poster -1122 914 -844 -176
Soliditet (%) 57,89 57,95 58,51 58,95
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 995 981 838 910
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 206 10259 10313 10 367
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim) 10 206 10 259 10313 10 367
Sparande per kvm (kr/kvm) -45 21 29 209
Réntekénslighet (%) 10,26 10,45 12,30 11,39
Energikostnad per kv (kr/kvm) 246 245 300 255
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 96,25 95,19 95,72 96,23

Fr.o.m AR 2023 ir det nya nyckeltal som ir obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.

For att kunna jamfora 6ver ar ar tidigare ar omriknade.

(K2-foreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomséttning, Resultat efter finansiella poster och
Soliditet)
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (4rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

53525 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 53 525 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

2744 587

-139373

2 605 214

Balanserat

resultat

-551 138

=774 697

-1 325 835

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

till yttre fond avséttes
ianspraktas fran yttre fond
i ny rdkning overfores

Arets Totalt

resultat

-914 070 54 804 379

914 070 0
-1 121761 -1 121 761

-1 121 761 53 682 618

-1 325835
-1 121761
-2 447 596

796 000
-358 500
-2 885 096
-2 447 596

6 (15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Foreningens negativa resultat forklaras med, féreningens avskrivnings principer om 953 351 kr/ér som
inte dr likviditetspadverkande, samt pa rantekostnader. I nuldget dr ndgon avgiftshdjning inte aktuellt.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

12

2024-01-01
-2024-12-31

3593 583
270 872
3 864 455

-2 280 536
-342 534
-190 068
-953 351

-3 766 488

97 966

138 065

-1 357793

-1 219 728

-1 121 761

-1 121 761

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

3 589 294
381716
3971 011

-2 667 698
-317 521
-118 269
-953 351

-4 056 839

-85 828
122 725
-950 967
-828 242

-914 070

-914 070
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

87300 382
0
87 300 382

87 300 382

8101
702 563
139 403
850 067

4574776
4574776
5424 843

92 725 225

8 (15)

2023-12-31

88253733
0
88 253 733

88 253 733

559

1333 643
141 927
1476 128

4 844 447
4 844 447
6320 575

94 574 308
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

53 525 000
2605214
56 130 214

-1 325 835
-1 121 761
-2 447 596
53 682 618

25950 000
25950 000

12 200 000
119 977
189 920

10214
572 496
13 092 607

92 725 225

9.(15)

2023-12-31

53 525 000
2744 587
56 269 587

-551 138
-914 070
-1 465 208
54 804 379

12 000 000
12 000 000

26 350 000
452 293
183 372

10976
773 288
27769 929

94 574 308
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

12 -1 121 761
953 351
6 548

-161 862

-7 542

-3 990

-332 316
-14 351 554
-14 857 264

13 950 000

13 950 000

-907 264

5968 508
5061 243

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-914 070
953 351
7670

46 951

947

-130 501
329 927
-4 086 025
-3 838 701

4 000 000
4 000 000
161 299

5807208
5968 508
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 3448 871 3448 868
P-platser 144 712 140 427
3593 583 3 589 295

I &rsavgiften ingér virme, vatten och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Trivselatgérder
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV

Bredband

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial
Brandskyddsarbete

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Revisionsarvode intern revisor

Sociala avgifter

2024
81016
127 537
132 652
73 755
3079
28 460
20 893
15 461
156 211
20302
358 500
305 955
327 030
284 876
115502
41 249
35163
152 756
0

139

0

2280 536

2024
96 169
0

7766

5 868
29942
31250
117 935
1250

0
52354
342 534

2024
140 000
15 625
34 443
190 068

12 (15)

2023
111811
140 096
141 473
188 814

2 863

16 153
83418

9 663

146 748

30615
535373
334770
308 067
273 273
95 239
38 452
33550
148 234
23 969
4522
594
2667 697

2023
93 751
6 928
3 862
3763
15395
31250
88 936
296
9000
64 340
317 521

2023
100 000
0
18269
118 269
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Kabel-TV/ Bredband
Ekonomisk férvaltning Fastum
Hemsida

Tradgardsskotsel HSB
Serviceavtal

2024-12-31
99 597 494
99 597 494

-11 343 761
-953 351
-12 297 112

87 300 382

2024-12-31
46 808
46 808

-46 808
-46 808

2024-12-31
216 096
486 467
702 563

2024-12-31
41753

46 881
21590

109

29070

0

139 403

13 (15)

2023-12-31
99 597 494
99 597 494

-10390 410
-953 351
-11 343 761

88 253 733

2023-12-31
46 808
46 808

-46 808
-46 808

2023-12-31
209 582
1124 061
1333 643

2023-12-31
37453

46 266

20 687

3 844

27 629

6 048

141 927
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 0,57
Handelsbanken 4,61
Handelsbanken 4,39
Handelsbanken 4,34
Handelsbanken 2,50
Handelsbanken 2,56
Handelsbanken 2,48

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2024-10-30
2024-09-30
2025-09-30
2024-12-01
2026-09-30
2026-10-30
2027-12-01

Lanebelopp
2024-12-31
0

0

12 000 000
0

7 150 000

8 000 000

11 000 000
38 150 000

-12 000 000

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31

8 000 000
7 350 000
12 000 000
11 000 000
0

0

0

38350 000

-26 350 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 200 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 12 000 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsskotsel
Fastighetsel
Fjéarrviarme
Stddning
Avfallshantering
Snordjning
Vatten
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhallen rédnta
Erlagd rdnta

2024-12-31

143 909
140 000
43 988
31250
6270
45 663
41979
11 700
1638

0

0

106 099

572 496

2024
138 065

-1 357793
-1219 728

2023-12-31

172 356
100 000
31420
15 625
6 640
48 052
46 732
0

1958
41 966
11 654
296 885
773 288

2023
122 725

-950 967
-828 242
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Not 13 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 44 890 000 44 890 000
44 890 000 44 890 000

Tyreso, den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ralph Mon6 Christina Gustafsson
Ordforande

Jonathan Bjerkensjo Roger Gertzén
Emma Lund Alvin Vedin

Roland Ericson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar i vér elektroniska underskrift.

Emilie Bavner
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN TORNSVALAN, org. nr 769609-7463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BOSTADSRATTSFORENINGEN TORNSVALAN fér &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN TORN-
SVALAN for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse BOSTADSRATTSFORENINGEN TORNSVALAN, org. nr 769609-7463, 2024
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Emilie Bavner

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse BOSTADSRATTSFORENINGEN TORNSVALAN, org. nr 769609-7463, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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FULLMAKT vid foreningsstamma

Harmed ger jag/vi fullmakt for den person som anges nedan.

Namn:

Personnummer:

far foretrada mig/oss vid foreningsstamma den:

i Bostadsrattsférening:

och avge min/var rost vid stamman.

Légenhet adress/nummer:

Fullmaktstagaren har denna relation till fullmaktsgivaren:

Ort: Ort:

Datum: Datum:

Underskrift fullmaktstagare Underskrift fullmaktsgivare
Namnfortydligande Namnfortydligande
Information:

Den som inte kan nérvara pa stamman kan résta genom att [amna fullmakt till ett ombud.

Ombudet ska uppvisa en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

Bestdmmelser om vem som far vara ombud finns i 9 kap. 14 § 4 bostadsrattslagen och i
féreningens stadgar.
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